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KARTOGRAFISCHE DARSTEL-
LUNG
Stand der Planungsunterlage:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wickede (Ruhr)
hat in seiner Sitzung am ........c...... die
Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 70 gem. § 2 (1) BauGB beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ent-
sprechend der Hauptsatzung am
.............. ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Die Planungsunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstiicke und
Gebaude den Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICH-
KEIT UND DER BEHORDEN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an
dieser Planung gem. § 3 (1) BauGB wurde in der
Zeit vom ....evvieeenn. bis einschlieflich ..........e...
durchgeflhrt.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung wurde am .......ccceeen. offentlich bekannt ge-
macht.

Die vorgezogene friihzeitige Beteiligung der durch
die Planung berthrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Um-
welt der Gemeinde Wickede (Ruhr) hat am
............... beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 70 "Feuerwehrgerate-
haus Echthausen" mit der Begriindung und
den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fir die
Dauer eines Monats gem. § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Soest, den .........occvveeeeennns wurde in der Zeit vom ............... bis einschlief3lich

Y [ durchgeflhrt.
Kreis Soest
Liegenschaftskataster und Ver-
messung Wickede (Ruhr), den .................. Wickede (Ruhr), den .................. Wickede (Ruhr), den ................
im Auftrag

Burgermeister Burgermeister Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 "Feuerwehrgeratehaus Echt- Der Rat der Gemeinde Wickede (Ruhr) hat in seiner | Der Satzungsbeschluss ist am ............... gem.
hausen", dessen Begriindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden Sitzung am ........... diese Bebauungsplananderung | § 10 (3) BauGB mit dem Hinweis, dass der

umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
1770 ] 1 2 [ bis einschliellich ............... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, wurden am
............... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der durch die Planung berihrten Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurde zeitgleich
durchgefihrt.

Wickede (Ruhr), den ................

Blrgermeister

einschliel3lich Begriindung gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 70 "Feuerwehrgeratehaus
Echthausen" mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 (4)
BauGB ab dem ............... wahrend der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bei
der Gemeindeverwaltung offentlich ausliegt,
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan Nr. 70 "Feuerwehrgeratehaus Echthau-
sen" in Kraft getreten.

Wickede (Ruhr), den ................

Birgermeister

zu beseitigender Baum (Standorte Gbernommen aus Vermessung des Biiros Béhmer & Klein,
Menden, Januar 2026)

Sichtdreieck (Anfahrtssicht bei Geschwindigkeit 50km/h der bevorrechtigen Kfz)

Leuchte/Warnlicht zur Kenntlichmachung "Achtung Einsatz" (nachrichtliche Darstellung)

lI. Textliche Festsetzungen

A Planungstechtliche Festsetzungen

Malf der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Die maximale Gebaudehohe fur bauliche Anlagen darf 154.50 m Gber Normalhéhennull (NHN) gem. § 18 (1)
BauNVO betragen. Untergeordnete Gebaude und Nebenanlagen, wie z. B. Liftungen, Aufziige und fur den
Betrieb des Feuerwehrgeratehauses notwendige Anlagen, diirfen die maximale Gebaudehohe von 154.50 m .
NHN um maximal 2,00 m Uberschreiten. Auf Dachflachen angebrachte Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollek-
toren bleiben bei der Ermittlung der maximalen Geb&udehdhe unberiicksichtigt.

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen ist Normalhéhen-Null

(NHN - Bezugsflache fir die Héhe iber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016)).

Als oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Dachkonstruktion maRgebend.

2. Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist eine 4,5 m breite Griinflache zur Minderung der
Larmschutzimmissionen anzulegen. Die Griinflache ist mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen.

B Naturschutzrechtliche Festsetzungen

3. Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem Wertpunktedefizit von
................. Biotopwertpunkten bewertet.

Die Festlegung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

1.

10.

11.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen/AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0; Fax: 02761/
937520) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Boden- denkmals dies erfordern
und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann ange- ordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemafien Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vor-
dringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden,
sind die Sachgebiete Bodenschutz und Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Tretem bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache) bzw. bei der Durchfiihrung der Bodenarbeiten
verdachtige Gegenstande oder ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die
Baustelle ist bis zum Eintreten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche Ordnungsbe-
horde (Tel.: 02377/915-0) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die nachstgelegene Polizeidienststelle zu infor-
mieren.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind "die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bau-
lichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen." GréRere Stein- und Schotterflachen bzw. Viiesbahnen sind damit nicht
zulassig.

Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstidndig ausgenommen
werden, sodass es zur Uberflutung von Stralen, Gelande und Gebduden kommen kann. Hiergegen muss sich
der Grundstlickseigentiimer bzw Nutzer gem. DIN 1986, Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Maf3-
nahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schitzen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
stédnden auf Zeiten auerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Rdumungs-
mafnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./
29. Februar durchzufiihren. Im Falle unvermeidbarer Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des genannten
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung
sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf vor-
handenen befestigten Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sicherge-
stellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestéande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Be-
eintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kdnnen.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzu-
gehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdérde des Kreises Soest als die fir den Arten-
schutz zustandige Behorde zu informieren.

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften
und sonstige auRerstaatliche Regelwerke sind wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Wickede (Ruhr),
Fachbereich 4, Planen, Bauen und Umwelt, Hauptstrale 81, 58739 Wickede (Ruhr) einsehbar.

Es erfolgt der Hinweis, dass zum Schutz von Fledermausen und Insekten eine Beleuchtung nur an Orten, an
denen sie gebraucht wird und solange sie gebraucht wird, stattfinden sollte. Der Leuchtkegel sollte auf den not-
wendigen Bereich begrenzt und insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden. Es wird zudem auf Artikel 1
Nr. 13 i. V. m. Artikel 4 (3) des "Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung
weiterer Vorschriften" vom 18.08.2021 verwiesen.

Bei Einsatzen und Arbeiten in der Dunkelheit ist die Auenbeleuchtung so zu schalten bzw. auszurichten, dass
eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung minimiert wird.
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert «
Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) in der zurzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletz
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) in der zurzeit geltenden Fas

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.
NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172) in der zurzeit geltender

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NV
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618) in der zurzeit geltenden

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Ver- ordnung vorr
05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) in der zurzeit geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge:
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) in der zurzeit geltenden Fassung.
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