Bebauungsplan Nr. 69 ,,Ortskern Wickede“, Gemarkung Wickede, Gemeinde
Wickede (Ruhr)

a. Abwagung der wahrend der Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

b. Abwagung der wahrend der Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligung der
Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 2
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

c. Abwagung der wahrend der Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

d. Abwagung der wahrend der Durchflihrung der Beteiligung der Nachbarkommunen,
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

| a. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig im Zeitraum vom 22.12.2025 bis 26.01.2026 am
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Es wurden keine Anregungen vorgebracht. Es besteht kein Abwagungsbedarf.

b. Fruhzeitige Beteiligung der Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Nachbarkommunen, Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden im
Zeitraum vom 29.12.2025 bis 26.01.2026 am Bauleitplanverfahren beteiligt und haben
folgende Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Thyssengas GmbH (29.12.2025) Der Stellungnahme wird gefolgt.
Betroffene Leitungen/Stationen:
*L06335, Anschlul GDM Antoniusstrale BIl. 3a & 3b
Schutzstreifenbreite: 4,0m

. Die betroffene Gasfernleitung
innerhalb der 0.g. Bauleitplanung verlauft die im verlauft innerhalb der 6ffentlichen
Betreff genannte Gasfernleitung der Thyssengas Stralenverkehrsflache bzw. zu
GmbH. Beigefugt erhalten Sie die 0.g. Bestandsplane | ginem Teil innerhalb der nicht
sowie einen Ubersichtsplan im Malistab 1:2500. Die iberbaubaren Grundstiicksflache
Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifen des urbanen Gebietes. Der
(s.0.), in dem aufgrund technischer Vorschriften Schutzstreifen wird im Bereich
bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind. | qer nicht tiberbaubaren
Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht Grundstiicksflachen mit einem
moglich, da das Errichten von geschlossenen Leitungsrecht zugunsten der
Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv | Thyssengas GmbH belastet. Eine
Fundamente, Gebaude, Garagen, Carports, Zaune, Uberbauung des Schutzstreifens
Larmschutzwande, Uberdachungen, etc.) jeglicher Art | ist nicht zulassig, dieser liegt
innerhalb des Schutzstreifens gemal den fur diese auRerhalb der Baugrenzen. Es
Leitung giitigen Regeln des DVGW (Deutscher Verein | yird ein entsprechender Hinweis
des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist. aufgenommen, die Thematik wird
Daruber hinaus durfen keine sonstigen Einwirkungen
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vorgenommen werden, die den Bestand oder den
Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt oder
gefahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle
MafRnahmen, auch aul3erhalb des Schutzstreifens, die
Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben kénnten, friihzeitig unter
Vorlage detaillierter Projektplane (Lageplane,
Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind,
damit wir prifen kénnen, ob die jeweils angezeigte
Maflnahme in der geplanten Form durchgeflhrt
werden kann oder Sicherungs- und
Anpassungsmalinahmen an der jeweiligen
Versorgungsanlage erforderlich werden. Diese
Unterlagen mussen uns entsprechend friihzeitig zur
Verfigung gestellt werden, damit uns ein
ausreichender Zeitraum zur Prifung und
abschlielRenden Stellungnahme verbleibt.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit
Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in Langs-
bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten
druckverteilenden Malinahmen - wie Auslegen von
Baggermatratzen oder dergleichen - zustimmen.
Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaf
DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die
weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu
wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen
durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine
gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu
gewabhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen
Leitungsaulienkante und Stammachse nicht
unterschritten werden.

Frihzeitig im Rahmen der weiteren
Ausflhrungsplanung im Bereich unserer
Gasfernleitungen, ist vom Veranlasser der Mallnhahme
durch Vorlage detaillierter Projektplane (Grundrisse,
Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle
Leitungsauskunft Gber https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen, damit wir aktuelles
Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung im
Anschluss durch unseren Netzbetrieb vor Ort
angezeigt werden kann. Diese Unterlagen stellen Sie
uns bitte frihzeitig zur Verfigung, so dass ein
ausreichender Zeitraum zur Prifung und
Stellungnahme verbleibt.

Nachfolgende SicherungsmaRnahmen sind im

Voraus zu beriicksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen
nur dann maschinell erfolgen, wenn Gber der
Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist
und Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro
Aufstandsflache den Wert von 8,5 N/cm2 nicht
Uberschreiten, eingesetzt werden.

zudem in der Begrindung
erganzt.

Die Gasfernleitungen wird durch
das Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt. Bei
Bau- und
ErschlieBungsmallnahmen wird
die Gasfernleitung bzw. werden
die genannten
Sicherungsmaflinahmen
bericksichtigt.

Der Bitte um weitere Beteiligung
am Verfahren wird im Rahmen
der Auslegung gem. § 4 (2)
BauGB nachgekommen.
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2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m
und im Vertikalabstand unter 0,5 m zu unseren
Anlagen dirfen Erdarbeiten nur von Hand
ausgefuhrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanalen, Kabeln und
Drainagen
Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande
unter Berucksichtigung der Leitungsdurchmesser,
der ortlichen und technischen Gegebenheiten und
der betrieblichen Belange festzulegen.

Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen

und in kurzen Abstanden 2,0 m bei
Parallelfihrungen

nicht unterschreiten. Sollte nicht in offener
Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit
uns im Detail abzustimmen, die Abstéande zur
Leitung und die begleitende Einmessung
festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige
Werktage vor Baubeginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind
Schwingungsmessungen erforderlich. Falls die
max. zulassige resultierende
Schwingungsgeschwindigkeit V 30 mm/sec
Uberschritten wird, sind MalRnahmen zur
Reduzierung der Schwingungsgefahrdung
vorzusehen. Verbleibende Spundwande kénnen in
einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwande,
die wieder gezogen werden, in einem lichten
Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung gesetzt
werden.

5. Bei Durchpressungsmalinahmen sind die
entsprechenden Leitungs-abschnitte vorsorglich
freizulegen, um den Pressvorgang in den
Leitungsbereichen beobachten zu kénnen. Die
Pressgruben sind in Absprache mit unserem
Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugeharige
Bestandteile, einschliel3lich Begleitkabel, sind
durch eine Holzummantelung 0.a. so zu sichern,
dass die Rohrisolierung vor mechanischen
Beschadigungen geschuitzt wird

7. Kanalschachte und Schachtbauwerke sind
aulerhalb des Schutzstreifens anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig
anzulegen, wobei die freigelegte Leitungslange
das MaR von max. 3 m (Stutzweite) nicht
Uberschreiten darf. Bei der Verfillung des
Rohrgrabens muss die Leitung in einer
Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in
Sand eingebettet werden.

9. Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer
verbleibenden Gesamtuberdeckung der Leitung
von mindestens 1,0 m bis hochstens 1,5 m erlaubt.

10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von
Bauelementen sind im Leitungsschutzstreifen nicht
gestattet.
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11. Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor
Baubeginn durch eine Intensivmessung auf
eventuelle Schaden zu Uberprtfen, die ggf. vorher
zu beseitigen sind.

12. Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen
nicht gestattet. Um das Ausspulen der
Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergraben
bzw. Sickermulden auf3erhalb des Schutzstreifens
Zu planen.

13. Zusatzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw.
Anpassungsmafnahmen, die erst an Ort und
Stelle geklart werden kdénnen, behalten wir uns
ausdrucklich vor.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere
Gasfernleitungen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer
Ferngasleitungen diirfen auf Grundlage dieser
Planungsanfrage nicht erfolgen.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu

berlcksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung nachrichtlich inklusiv des
Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu
belastende Flache der Thyssengas GmbH
dargestellt wird,

2. in der textlichen Begrindung auf unsere
Gasfernleitung hingewiesen wird,

3. die Gasfernleitung bei Bau- und
ErschlieBungsmalnahmen berucksichtigt wird,

4. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie
unsere allgemeine Schutzanweisung fur
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH
Anwendung findet,

5. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Stadt Menden (05.01.2026)

durch das o.g. Planverfahren werden Belange der
Stadt Menden (Sauerland) nicht berthrt und es sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Dementsprechend bestehen von unserer Seite keine
Bedenken hinsichtlich der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung des Gebietes und es sind
keine Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH (06.01.2026)

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRlnahme und teilen
lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

e Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

e Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im

Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort

dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur

groben Ubersicht.

Wasserwerke Westfalen (07.01.2026)
Die Belange der Wasserwerke Westfalen werden
durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Gelsenwasser AG (09.01.2026)

fur die Benachrichtigung Gber das 0.g. Vorhaben
danken wir und Ubersenden lhnen als Anlage einen
Rohrnetzbestandsplan, in dem wir unsere
vorhandenen Wasserleitungen und die
Betriebsfernmeldekabel in ungefahrer Lage dargestellt
haben.

Sofern Stralen und Wege, in denen Wasserleitungen
von uns betrieben werden, in ihrer Hohen- und
Seitenlage nicht verandert werden oder sonstige
Baumallinahmen die Lage und die Betriebssicherheit
unserer Leitungen nicht gefahrden, hierzu gehért
auch, dass keine tiefwurzelnden Baume angepflanzt
werden durfen, haben wir zur v.g. Planung keine
weiteren Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die
Verkehrsflachen in denen
Wasserleitungen der
Gelsenwasser AG liegen werden
nicht verandert. Bei etwaigen
Baumanpflanzungen werden die
bestehenden Wasserleitungen
berlcksichtigt.

Kreisstadt Unna (15.01.2026)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Sollten sich die Planungen in wesentlichem Umfang in
Zukunft andern, bitten wir um eine erneute Beteiligung
des Stadtplanungsamtes der Kreisstadt Unna.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wasserwerke Westfalen (16.01.2026)

wir Informieren Sie darlber, dass die Belange der
Wasserwerke Westfalen GmbH durch den
Bebauungsplan 69 ,Ortskern Wickede® nicht berthrt
werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Stadt Fréndenberg/Ruhr (20.01.2026)
Die Stadt Frondenberg/Ruhr hat keine Anregungen zu
der Planung vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Ruhrverband, Regionalbereich Nord (21.01.2026)
Es werden keine Anregungen hervorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wald und Holz NRW (22.01.2026)

zum o.g. Vorhaben teilen wir mit, dass forstliche
Belange nicht betroffen sind. Es werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer (26.01.2026)

das mit der Planung verfolgte Ziel, den Ortskern
Wickede funktional zu starken und weiterzuentwickeln,
ist aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft
nachvollziehbar und zu begrifien. Die
Planungsabsicht tragt dazu bei, eine gemischte
Nutzung zu ermdglichen und die Innenstadt langfristig
als Standort fur Handel, Dienstleistungen,
Gastronomie und Wohnen zu sichern. Die
Erdgeschosslagen in zentralen Bereichen weiterhin
vorrangig fur innenstadttypische Nutzungen
vorzusehen und zugleich eine gewisse Flexibilitat fir
zuklnftige Entwicklungen zu eréffnen wird begruft.
Dies entspricht grundsatzlich den Anforderungen an
einen lebendigen, nutzungsgemischten und
anpassungsfahigen Ortskern.

Gleichzeitig entsteht der Eindruck, dass der
Bebauungsplan in Teilen eine sehr hohe Detailtiefe der
Festsetzungen aufweist. Dies betrifft insbesondere
gestalterische Vorgaben sowie nutzungsbezogene
Einschrankungen, die in ihrer Gesamtheit
vergleichsweise stark regulierend sind. Vor dem
Hintergrund dynamischer wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen und sich wandelnder
Nutzungsanforderungen wird angeregt, zu prufen, ob
einzelne Festsetzungen mit Blick auf die langfristige
Entwicklung bestehender und potenzieller Betriebe
starker flexibilisiert oder ermessensoffen ausgestaltet
werden kénnen. Denn eine hohe Regelungstiefe kann
die notwendige Reaktionsfahigkeit auf betriebliche
Entwicklungen einschranken, da Anpassungen
regelmafig nur Uber zeit- und verwaltungsintensive
Bebauungsplananderungen moglich waren.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung haben wir keine Anregungen und
Hinweise.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
Im Hinblick auf die
nutzungsbezogenen
Einschrankungen werden
lediglich Gewerbetriebe und
Vergnugungsstatten mit
sexuellem Charakter sowie
Tankstellen ganzlich
ausgeschlossen. Grundsatzlich
sind Vergnugungsstatten im
Kernbereich des
Bebauungsplanes zulassig und
werden einzig in den
Baugebieten am Rand des
Plangebietes ausgeschlossen.
Genauso ist die Wohnnutzung im
Erdgeschoss im Kernbereich nur
ausnahmsweise zuldssig, um die
Flachen insbesondere fir
Handel, Dienstleistung und
Gastronomie zur Verfugung zu
stellen. Diese Festsetzungen
resultieren aus der ehemaligen
Aufteilung des Plangebietes in
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Kerngebiete und Mischgebiete
und dienen der Sicherung von
bestehenden Nutzungen und der
Starkung des zentralen Bereichs
der Gemeindemitte.

Daruber hinaus werden mit den
gestalterischen Festsetzungen
bewusst die Werbeanlagen im
Plangebiet reglementiert, um eine
stérende Wirkung im 6ffentlichen
Raum zu vermeiden. Erganzend
werden Festsetzungen zur
Fassaden- und Dachgestaltung
getroffen um das
Erscheinungsbild der Baukorper
in dieser zentralen Lage zu
steuern. Diese Festsetzungen
haben allerdings kaum
Auswirkungen auf die
langfristigen
Entwicklungsmaoglichkeiten oder
die Reaktionsfahigkeit von
Betrieben.

Kreis Soest (26.01.2026)

Seitens der Abteilung Bauen und Immissionsschutz
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Bauverwaltung gibt den Hinweis, dass der Begriff
.wasserdurchlassiges Material* bei der Festsetzung
der Stellplatze relativ ist. Fur eine eindeutigere
Formulierung bietet es sich an, auf den Abflussbeiwert
abzustellen, um so einen Mindestgrad an
Wasserdurchlassigkeit zu garantieren.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Erhaltenswerte Grunflachen und Gehdlze sind
entsprechend festgesetzt. Der Landschaftsplan V
steht nicht entgegen. Der Artenschutz ist mit den
Festsetzungen einer Bauzeitenregelung sowie einer
notwendigen Inaugenscheinnahme bei moglichen
Abrissarbeiten hinreichend beachtet worden. Eingriffe
sind bei der vorgelegten Bebauungsplananderung
nicht zu erwarten.

Die Untere Wasserbehorde auliert ebenfalls keine
grundsatzlichen Bedenken. Einige Teilflachen im
Geltungsbereich sind gemaf Starkregengefahrenkarte
betroffen. Dies sollte bei etwaigen Neubauten z.B.
durch starkregenangepasste Bauweise berlcksichtigt
werden.

AuRerdem ist bei Neubauten der Trennerlass NRW zu
beachten, der die Entkopplung vom Mischwasserkanal

Auf die genannten Belange wird
nachfolgend einzeln
eingegangen:

Der Stellungnahme der Abteilung
Bauen und Immissionsschutz
wird gefolgt.

Die Festsetzung wird um den
Abflussbeiwert (C-Wert) von
hdchstens 0,5 erganzt.

Die Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdérde wird zur
Kenntnis genommen. Es
bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme der Unteren
Wasserbehorde wird zur
Kenntnis genommen. Die
Analyse der
Starkregengefahrenkarte wird in
die Begriuindung aufgenommen,
erganzend wird ein Hinweis zur
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vorsieht. Diesbezlglich ist die
Niederschlagswasserbeseitigung nicht ausreichend
betrachtet worden.

Das Sachgebiet Abfallwirtschaft, Bodenschutz und
Geologie weist darauf hin, dass sich im Plangebiet
drei Altlastverdachtsflachen befinden. Nur eine dieser
Flachen wurde bereits untersucht (4513-74
Chemische Reinigung Hauptstr. 71). Fur die anderen
beiden Flachen liegen noch keine Informationen Utber
maoglicherweise vorhandene Bodenverunreinigungen
VOr.

Die Bodenschutzbehorde regt daher an, in der
Begrindung naher auf die vorhandenen
Altlastenverdachtsflachen einzugehen und ggf. eine
Umnutzung von einer vorherigen
Altlastenuntersuchung (Gefahrdungsabschatzung)
abhangig zu machen. Die beiden noch nicht
untersuchten Flachen sollten im Plan entsprechend
gekennzeichnet werden.

starkregenangepassten
Bauweise aufgenommen.

Das Kapitel zur Entwasserung
wird hinsichtlich zuklnftiger
Neubauten erganzt.

Der Stellungnahme des
Sachgebiets Abfallwirtschaft,
Bodenschutz und Geologie wird
gefolgt. Die Informationen
werden in der Begrindung
erganzt. Die
Altlastverdachtsflachen sind
bereits in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien (06.02.2026)

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB

InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &

Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen,

ubersendet lhnen hiermit folgende

Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken

gegen das o.g. Vorhaben, solange die nachfolgenden

Auflagen und Hinweise beachtet werden:

e In dem Bebauungsplan ist eine Flache der DB
InfraGO AG mit einbezogen. Es handelt sich um
das Flurstuck 147, Flur 6, Gemarkung Wickede. In
diesem Bereich ist ein Teil des Bahnsteigs errichtet
worden. Da es sich hierbei folglich um eine
gewidmete Bahnflache handelt, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes unterliegt, ist diese Flache aus dem
Bebauungsplan herauszunehmen oder
entsprechend als Bahnflache zu darzustellen.

e Die DB InfraGO AG plant im angrenzenden
Bahnhofsbereich die folgenden
ProjektmalRnahmen:

o Austausch und Riuckbau der Hebe- und
Forderanlagen; Personenaufziige Gleise 1 und
2 (vsl. in 2029)

o PU-StraRe-FuRgangerbriicke gestalten,
Bahnsteigdach sanieren, Beleuchtung PU und
Bahnsteige erganzen, Treppenanlage sanieren,
Beschilderungen erganzen (vsl. 2028-2030)

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Das Flurstick 147 wird aus dem
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
herausgenommen.
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Die geplanten MalRnahmen dirfen durch das
Bebauungsplanvorhaben nicht be- oder verhindert
werden. Geplante Bau- oder
Umgestaltungsmaflnahmen im Nachbarbereich des
Bahnhofs sind eng mit der DB InfraGO abzustimmen.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

In der Nahe befindliche Bahnibergange dirfen
durch erhohtes Verkehrsaufkommen oder den
Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht
beeintrachtigt werden. Ebenfalls darf es hier zu
keinem Rickstau kommen.

Die Abstandsflachen gemalf’ LBO (§ 6 BauO NRW)
sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind
grundsatzlich einzuhalten.

Bestehende Wege-/Leitungs- oder sonstige
Rechte durfen durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt werden.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl.
Abstellmdglichkeit fir die Instandhaltungs- und
Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG,
durfen auch wahrend der spateren Bauzeit nicht
eingeschrankt werden.

Anlagen und Flachen der DB InfraGo AG durfen
weder Uberplant noch in lhrer Funktion
beeintrachtigt werden und mussen jederzeit zum
Zwecke der Entstérung und Instandhaltung
erreichbar sein.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MalRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

Die Anlagen der DB InfraGO AG,
Personenbahnhofe, wie Bahnsteige, Parkplatze,
Fahrradstander, Fahrkartenautomaten,
Beschallungs- und Beleuchtungsanlagen,
Zugzielanzeiger, Zugange und Zufahrten,
behindertengerechte Zugange und Zufahrten
sowie weitere Einrichtungen fur Kunden der
Deutschen Bahn durfen durch die o.g.
Bauleitplanung und die kunftige Flachennutzung
nicht beeintrachtigt werden.

Die Zugange zu den Bahnsteigen und
Serviceeinrichtungen fir Reisende dirfen durch
die geplante MalRnahme nicht behindert werden
und muissen jederzeit gefahrlos gewahrleistet sein.
Zugange zum Bahnsteig, auRerhalb der durch die
DB AG gekennzeichneten Bereiche, sind nicht
erlaubt.

Die geplanten MaRnahmen
werden durch den
Bebauungsplan nicht be- oder
verhindert.

Die weiteren genannten Auflagen
und Hinweise werden beachtet.
Der Bahnhaltepunkt stellt einen
wichtigen Baustein flr das
Plangebiet dar und soll nicht
eingeschrankt werden. Die
Deutsche Bahn AG wird im
weiteren Verfahren im Rahmen
der Offenlage gemaR § 4 (2)
BauGB erneut beteiligt.
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Die geplanten Bauteile und Aulienanlagen missen
so geplant werden, dass sie entsprechend gegen
die vom Bahnbetrieb ausgehenden Druck- und
Sogeinwirkungen bestandig sind.
Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und
Rettungswege mussen standig frei und befahrbar
sein und durfen durch die geplante MaRnahme
(auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht
beeintrachtigt werden. Die gesetzlich
vorgeschriebenen Auflagen fir Flucht- und
Rettungswege sind einzuhalten.

Das Betriebs- und Brandschutzkonzept der
Verkehrsstation darf durch die geplante
Maflnahme nicht beeintrachtigt werden.
Sichtbehinderungen und Blendungen der
Triebfahrzeugfuhrer sowie Verfalschungen,
Uberdeckungen oder Vortduschungen von
Signalbildern durch Blendungen, Reflexionen oder
Staubentwicklungen mussen jederzeit
ausgeschlossen werden.

Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige
Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die
offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt
werden.

Bahneigene Durchlasse und
Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen flr
Inspektions-, Wartungs- und
Instandhaltungsmalinahmen ist sicherzustellen.
Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der
vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen 0.4a. erforderlich, so sind hierfr
entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen
Informationen zur Antragsstellung finden Sie online
unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
und http://www.deutschebahn.com/Gestattungen
Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf
Larm (zur Berechnung von Schallemissionen, -
immissionen, Erstellung schalltechnischer
Untersuchungen und Planung von
Schallschutzmalinahmen) erfolgt zentral durch
Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte
Larmschutz, Caroline-Michaelis-Straf3e 5-11,
10115 Berlin.

Zukunftige Aus- und Umbaumafinahmen im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im o&ffentlichen Interesse
zu gewahren. In diesem Zusammenhang weisen
wir bereits jetzt darauf hin, dass die angrenzende
Bahnstrecke zukunftig ggf. elektrifiziert werden soll
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und die Zugzahlen langfristig stark zunehmen
werden. Das hier beantragte Vorhaben darf die flr
die Verkehrswende nétigen Ausbauplanungen
nicht be- oder verhindern. Auf die damit
einhergehende Erhdhung der Emmissionen aus
dem Bahnbetrieb weisen wir ebenfalls bereits jetzt
hin.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder
Ansprliche auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen
konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.
Spatere Antrage auf Baugenehmigung fur den
Geltungsbereich sind uns ebenfalls erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

| c.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 11.05.2026 bis 15.06.2026 am
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Es wurden keine Anregungen vorgebracht. Es besteht kein Abwagungsbedarf.

d. Beteiligung der Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Nachbarkommunen, Behdérden und Trager o6ffentlicher Belange wurden im
Zeitraum vom 11.05.2026 bis 15.06.2026 am Bauleitplanverfahren beteiligt und haben
folgende Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

PLEdoc GmbH (11.05.2026)

wir beziehen uns auf |hre 0.g. Malihahme und teilen
lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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e Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

e Zeelink GmbH & Co. KG, Essen

Ausdricklich weisen wir darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist.
Werden zum Ausgleich des planbedingten Eingriffs in
die Natur und Landschaft Flachen an anderen Stellen
festgesetzt, so gehdren auch diese Ausgleichsflachen
zum Bauleitplanverfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich und die von
lhnen benannte MaBRnahmenart. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Planexterne Ausgleichsflachen
werden nicht erforderlich.

Gelsenwasser AG (13.05.2026)

fur die Benachrichtigung tber die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes danken wir.

Anregungen dazu haben wir nicht.

Im Ubrigen verweisen wir auf unser Schreiben but-ew-
me vom 09.01.2026, in dem wir unsere Stellungnahme
zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes abgegeben
haben.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder
Anregungen geaullert.

Die Verkehrsflachen in denen
Wasserleitungen der
Gelsenwasser AG liegen werden
nicht verandert. Bei etwaigen
Baumanpflanzungen werden die
bestehenden Wasserleitungen
berlcksichtigt.

Wald und Holz NRW (20.05.2016)

zum o.g. Vorhaben teilen wir mit, dass forstliche
Belange nicht betroffen sind.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Thyssengas GmbH (21.05.2026)

Betroffene Leitungen/Stationen:

*L06335, Anschlu® GDM Antoniusstral3e, Blatt 3a &
3b

Schutzstreifenbreite: 4,0m

innerhalb der o0.g. Bauleitplanung verlauft die im
Betreff genannte Gasfernleitung der Thyssengas
GmbH. Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines
Schutzstreifen (s.0.), in dem aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten
untersagt sind.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gasfernleitung ist
nachrichtlich im Bebauungsplan
dargestellt. Der Schutzstreifen
wird im Bereich der nicht
Uberbaubaren
Grundstucksflachen mit einem
Leitungsrecht zugunsten der
Thyssengas GmbH belastet. Eine
Uberbauung des Schutzstreifens
ist nicht zulassig.
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Unsere im Betreff genannte Gasfernleitung ist bereits
nachrichtlich in ihrem Bebauungsplanentwurf
dargestellt. Aus diesem Grund verzichten wir auf eine
Ubersendung von Planunterlagen.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht
maoglich, da das Errichten von geschlossenen
Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv
Fundamente, Gebaude, Garagen, Carports, Zaune,
Larmschutzwande, Uberdachungen, etc.) jeglicher Art
innerhalb des Schutzstreifens geman den fir diese
Leitung gultigen Regeln des DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist.
Darlber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den
Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt oder
gefahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle
MaRnahmen, auch aufRerhalb des Schutzstreifens, die
Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben kdnnten, frihzeitig unter
Vorlage detaillierter Projektplane (Lageplane,
Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind,
damit wir prifen kénnen, ob die jeweils angezeigte
MalRnahme in der geplanten Form durchgefuhrt
werden kann oder Sicherungs- und
Anpassungsmalinahmen an der jeweiligen
Versorgungsanlage erforderlich werden. Diese
Unterlagen mussen uns entsprechend frihzeitig zur
Verfuigung gestellt werden, damit uns ein
ausreichender Zeitraum zur Prifung und
abschlielRenden Stellungnahme verbleibt.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit
Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in Langs-
bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten
druckverteilenden Mal3nahmen - wie Auslegen von
Baggermatratzen oder dergleichen - zustimmen.
Eventuell geplante neue Baumstandorte sind geman
DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die
weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu
wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen
durch Wurzelwuchs zu schutzen und eine
gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu
gewabhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen
Leitungsaulienkante und Stammachse nicht
unterschritten werden. Frihzeitig im Rahmen der
weiteren Ausfuhrungsplanung im Bereich unserer
Gasfernleitungen, ist vom Veranlasser der MaRnahme
durch Vorlage detaillierter Projektplane (Grundrisse,
Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle
Leitungsauskunft Gber https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen, damit wir aktuelles

Die Gasfernleitungen wird durch
das Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt. Bei
Bau- und Erschlielungsmal3-
nahmen wird die Gasfernleitung
bzw. werden die genannten
Sicherungsmaflinahmen
berucksichtigt.
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Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung im
Anschluss durch unseren Netzbetrieb vor Ort
angezeigt werden kann. Diese Unterlagen stellen Sie
uns bitte friihzeitig zur Verfligung, so dass ein
ausreichender Zeitraum zur Prifung und
Stellungnahme verbleibt.

Nachfolgende Sicherungsmalnahmen sind im Voraus
zu bertcksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur
dann maschinell erfolgen, wenn Uber der Leitung ein
Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist und
Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro
Aufstandsflache den Wert von 8,5 N/cm2 nicht
Uberschreiten, eingesetzt werden.

2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m
und im Vertikalabstand unter 0,5 m zu unseren
Anlagen dirfen Erdarbeiten nur von Hand ausgefiihrt
werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanalen, Kabeln und
Drainagen

Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande unter
Berucksichtigung der Leitungsdurchmesser, der
ortlichen und technischen Gegebenheiten und der
betrieblichen Belange festzulegen. Sie sollen 0,40 m
bei Kreuzungen und in kurzen Abstanden 2,0 m bei
Parallelfihrungen nicht unterschreiten. Sollte nicht in
offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit
uns im Detail abzustimmen, die Abstande zur Leitung
und die begleitende Einmessung festzulegen. Dieses
hat rechtzeitig einige Werktage vor Baubeginn zu
erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind
Schwingungsmessungen erforderlich. Falls die max.
zulassige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit
V 30 mm/sec Uberschritten wird, sind MalRnahmen zur
Reduzierung der Schwingungsgefahrdung
vorzusehen. Verbleibende Spundwande kénnen in
einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwande, die
wieder gezogen werden, in einem lichten Abstand von
1,0 m zur Gasfernleitung gesetzt werden.

5. Bei Durchpressungsmafllnahmen sind die
entsprechenden Leitungs-abschnitte vorsorglich
freizulegen, um den Pressvorgang in den
Leitungsbereichen beobachten zu kénnen. Die
Pressgruben sind in Absprache mit unserem
Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehdrige
Bestandteile, einschlie3lich Begleitkabel, sind durch
eine Holzummantelung 0.a. so zu sichern, dass die
Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen
geschitzt wird

7. Kanalschachte und Schachtbauwerke sind
aulerhalb des Schutzstreifens anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig
anzulegen, wobei die freigelegte Leitungslange das
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Maf von max. 3 m (Stitzweite) nicht Gberschreiten
darf. Bei der Verflllung des Rohrgrabens muss die
Leitung in einer Schichtdicke von mindestens 0,2 m
allseitig in Sand eingebettet werden.

9. Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer
verbleibenden Gesamtuberdeckung der Leitung von
mindestens 1,0 m bis hochstens 1,5 m erlaubt.

10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von
Bauelementen sind im Leitungsschutzstreifen nicht
gestattet.

11. Der Zustand der Rohrisolierung ist frihzeitig vor
Baubeginn durch eine Intensivmessung auf eventuelle
Schaden zu Uberprifen, die ggf. vorher zu beseitigen
sind.

12. Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen
nicht gestattet. Um das Ausspulen der Gasfernleitung
zu verhindern, sind Sickergraben bzw. Sickermulden
aulerhalb des Schutzstreifens zu planen.

13. Zusétzliche Auflagen

Weitergehende Sicherungs- und/bzw.
Anpassungsmalinahmen, die erst an Ort und Stelle
geklart werden kénnen, behalten wir uns ausdricklich
VOr.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere
Gasfernleitungen durch Ilhr Vorhaben

weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer
Ferngasleitungen diirfen auf Grundlage dieser
Planungsanfrage nicht erfolgen.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu
bertcksichtigen, dass

1. die Gasfernleitungen bei Bau- und
ErschlieBungsmalnahmen berucksichtigt werden,

2. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie
unsere allgemeine Schutzanweisung flr
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung
findet,

3. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Wir bitten Sie, dass die lhnen lberlassenen
Planunterlagen unseres Hauses nur

zu Planungszwecken verwandt werden und keine
Weitergabe an Dritte erfolgt.

Wasserwerke Westfalen (22.05.2026)

wir Informieren Sie darlber, dass die Belange der
Wasserwerke Westfalen GmbH durch den
Bebauungsplan 69 ,Ortskern Wickede® nicht beruhrt
werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Ruhrverband, Regionalbereich Nord (03.06.2026)
aus Sicht des Ruhrverbandes werden keine
Anregungen hervorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stadt Fréndenberg/Ruhr (03.06.2026)

Durch die Planung werden Belange der Stadt
Fréndenberg/Ruhr nicht bertihrt und es sind keine
negativen Auswirkungen auf das Stadtgebiet zu
erwarten.

Daher werden von unserer Seite weder Bedenken
noch Anregungen hinsichtlich der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung des Ortskerns Wickede
vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer (11.06.2026)

die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgetragenen grundsatzlichen Anregungen werden
aufrechterhalten.

In der Abwagung wird ausgefluhrt, dass die
Festsetzungen insbesondere der Sicherung
bestehender Nutzungen, der Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs sowie der Steuerung des
Ortsbildes dienen. Diese Zielsetzungen werden
seitens der gewerblichen Wirtschaft weiterhin
ausdrucklich unterstitzt. Insbesondere die Absicht,
den Ortskern funktional zu starken und attraktive
Rahmenbedingungen fiur Handel, Dienstleistungen,
Gastronomie und Wohnen zu schaffen, wird begrift.

Gleichwohl vermag die Abwagung die vorgetragenen
Bedenken hinsichtlich der insgesamt hohen
Regelungsdichte des Bebauungsplans nicht
auszuraumen. Diese beziehen sich nicht
ausschliellich auf einzelne nutzungsbezogene
Einschrankungen, sondern auf die Gesamtheit der
Festsetzungen. Auch wenn einzelne Regelungen
jeweils fur sich betrachtet nachvollziehbar begriindet
werden konnen, entsteht in ihrer Summe ein
vergleichsweise enges Regelungskorsett fur die
zukunftige Entwicklung der Grundstiicke und Betriebe
im Plangebiet.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sollten
Bebauungsplane insbesondere in zentralen Ortslagen
ausreichend Spielrdume fur zukunftige wirtschaftliche
Entwicklungen und sich wandelnde
Nutzungsanforderungen eréffnen. Die
Rahmenbedingungen fir Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie unterliegen einem
fortlaufenden Wandel. Vor diesem Hintergrund wird
weiterhin angeregt zu prifen, ob einzelne
Festsetzungen — inshesondere dort, wo keine

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Wie bereits
im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung erlautert, bietet die
festgesetzte Art der baulichen
Nutzung (urbanes Gebiet) ein
hohes Mal} an Flexibilitat fur
etwaige Nutzungen. Bei der
zukunftigen Entwicklung der
Grundstucke und Betriebe sind
daruber hinaus die folgenden
Festsetzungen und Vorgaben
durch den Bebauungsplan zu
beachten:

GRZ und GFZ

Anzahl an Vollgeschossen
Maximale Gebaudehohe
Bauweise (offen/geschlossen)
Dachbegrinung

Vorgaben zu Werbeanlagen
Vorgaben zur Dach- und
Fassadenfarbe

Die GRZ und GFZ werden dabei
groRRzlgig festgesetzt, zum
Grolteil mit einer GRZ von 1,0.
In Teilbereich wird eine GRZ von
0,4 festgesetzt, dies orientiert
sich an der Bestandssituation, da
der Versiegelungsgrad im
Plangebiet insgesamt nicht
erhoht werden soll. Die
Festsetzungen zur Anzahl an
Vollgeschossen und der maximal
zulassigen Gebaudehdhe
orientieren sich ebenfalls an der
Bestandssituation und den bisher
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stadtebaulich zwingenden Griinde entgegenstehen —
starker flexibilisiert oder ermessensoffen ausgestaltet
werden koénnen.

Die grundsatzliche Sorge, dass eine hohe Detailtiefe
der Festsetzungen die Anpassungsfahigkeit von
Betrieben und Grundstlicken an zukunftige
Anforderungen erschweren kann und spatere
Entwicklungen gegebenenfalls nur tber
Bebauungsplananderungen ermdglicht werden
konnen, bleibt bestehen.

zulassigen MalRgaben. Die
maximale Gebaudehohe darf
daruber hinaus ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile
wie z.B. technische Anlagen und
Aufbauten um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden. Diese
Festsetzungen sichern die
gewinschte stadtebauliche
Dichte im Ortskern.

Die Verpflichtung zur
Dachbegriinung bildet im
Rahmen der Anpassungen an
den Klimawandel einen wichtigen
Baustein und bringt ebenso
bautechnische Vorteile mit sich.
Diese Pflicht greift zudem nur bei
einer baulichen Veranderung des
Daches bzw. bei einem Neubau.

Die gestalterischen Vorgaben
(insbesondere zu Werbeanlagen)
werden zur Steuerung des
Ortsbildes festgesetzt. Aufgrund
der Wohnnutzung im Ortskern
wird ein sehr hochwertiges
Erscheinungsbild der Ortsmitte
angestrebt. Hinsichtlich der
Fassadenfarben werden
ortsbildvertragliche Farbgruppen
vorgegeben. Dabei verbleibt
jedoch weiterhin ausreichend
Spielraum fur die jeweiligen
Grundstlckseigentimer.

Insgesamt stehen die getroffenen
Festsetzungen den
Entwicklungsmaoglichkeiten der
Betriebe nicht entgegen. Es
werden ausreichend Spielrdume
fur unterschiedliche Nutzungen
und betriebliche Entwicklungen
zugelassen. Insbesondere
bleiben verschiedene Materialien
und Farbtone innerhalb der
festgesetzten Farbgruppen
zuldssig; zudem bestehen bei
Werbeanlagen weiterhin
Maoglichkeiten der individuellen
Ausgestaltung hinsichtlich Grofie,
Anordnung und Ausflhrung
innerhalb des festgesetzten
Rahmens. Die Gemeinde halt an
dem Ziel fest, den Ortskern
entsprechend dem bisherigen
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Mal} der baulichen Nutzung
sowie ein ruhiges und
ortsbildvertragliches
Erscheinungsbild zu sichern.

Kreis Soest (11.06.2026)

Die Anregungen und Hinweise der einzelnen
Fachbehdrden des Kreises Soest aus der
Stellungnahme zur frihzeitigen Tragerbeteiligung vom
26.01.2026 wurden hinreichend berucksichtigt und in
der Begriindung sowie als Festsetzung im
Bebauungsplan aufgegriffen.

Weitere Bedenken, Anregungen oder Hinweise
bestehen nicht.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir den
Landrat als Untere Staatliche Verwaltungsbehérde —
Planungsaufsicht.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Kreisstadt Unna (12.06.2026)

ich bedanke mich fur die Beteiligung im Rahmen der
nachbargemeindlichen Abstimmung zu o. g.
Bauleitplanung.

Seitens der Kreisstadt Unna bestehen nach
Durchsicht der vorliegenden Unterlagen keine
Anregungen und Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn (15.06.2026)

Bei dem geplanten Vorhaben ,Bebauungsplan Nr. 69
Ortskern Wickede® sind nachfolgenden Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen. Entschadigungsanspriche oder
Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte
Anlage ist. Durch die Baumafnahme entstehen
gegenuber der DB AG keine Anspriche auf
Larmschutz.

e Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser
dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die genannten Auflagen und
Hinweise werden beachtet. Der
Bahnhaltepunkt stellt einen
wichtigen Baustein fur das
Plangebiet dar, die
Weiterentwicklung des
Bahnanschlusses und der
Bahnbetrieb sollen explizit nicht
eingeschrankt werden.
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Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und
Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen,
Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- /
Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die
Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung sicher zu stellen. Die
Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen. Das Aufstellen eines
Kranes hat auf der gleisabgewandten Seite oder in
Absprache zu erfolgen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO
grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Auch durfen hier
keine Gerate oder Materialien gelagert werden. Bei
notwendiger Betretung flr die Bauausfihrung
muss der Bauherr bei der DB InfraGO AG
rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In
keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne
Genehmigung der DB InfraGO AG betreten
werden. Alle hieraus entstehenden Kosten missen
vom Antragsteller getragen werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf
Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden;
Lagerung von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstande Baustoffe / Abfalle (auch
durch Verwehungen) in den Gleisbereich
gelangen.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte fur die
Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der
Unternehmen der DB AG, diirfen nicht
eingeschrankt werden. Auch nicht wahrend der
Bauzeit.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss. Eine
Kabelanfrage wurde im Rahmen der Prifung
durchgefuhrt, daher ist die beigefugte
Stellungnahme der DB InfraGO AG — TK-
Auskinfte nebst Anlagen Bestandteil dieser
Stellungnahme. Vorhandele Kanale, Schachte und
Entwasserungen dirfen nicht beeintrachtigt oder
eingeschrankt werden.
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o Die Abstandsflachen gemafl LBO (z.B. § 6 BauO
NRW usw.) sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

e Bauarbeiten missen grundsatzlich auerhalb des
Einflussbereiches von Eisenbahnverkehrslasten
(Stutzbereich) durchgefihrt werden.

o Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der
Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und —anlagen, ist stets zu
gewabhrleisten.

e Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten
baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

e Zukilnftige Aus- und Umbaumalnahmen im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse
Zu gewahren.

o Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch
gefahrdet werden.

e Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Wir bitten entlang der Bahnanlagen ausreichend
Abstand zwischen den Bahnanlagen und
angrenzender Bebauung vorzuhalten, um eine spatere
Errichtung von Schallschutzbauten inklusive neuer
Oberleitungsmasten nicht zu verhindern. Die
Zugzahlen werden langfristig moderat zunehmen.
Infolgedessen kommt es zu einem Anstieg der
Emissionen, wie z. B. Luft- und Kdérperschall. Die flr
die Verkehrswende ndtigen Mehrverkehre dirfen
durch die oben genannte MalRnahme nicht be- oder
verhindert werden.
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