Verband fiir Flachenrecycling

und Altlastensanierung

Sanierung des Altstandortes Marscheidstrafde 1 in
Wickede (Ruhr)

Prasentation fiir Rat und Offentlichkeit —
Wesentliche Fakten aus der Sanierungsuntersuchung
25.08.2020
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und Altlastensanierung

Das Kooperationsmodell:

Gesetzliche
Mitglieder
Kreise und kreisfreie

Stadte des Landes
Nordrhein-Westfalen

Kooperationsvereinbarung

pFan -

Vorstand

25.08.2020

Verband fiir Flachenrecycling

Gesetzliche
Mitglieder

Das Land Nordrhein-
Westfalen vertreten durch
« das flir Umwelt
+ das flr Bergbau und
« das fiir Stadtebau zusténdige
Ministerium

Kooperationsvereinbarung

Freiwillige
Mitglieder

Natiirliche und juristische
Personen des Privatrechts und
des dffentlichen Rechts sowie
deren Zusammenschliisse, die
sich schriftlich gegentiber dem

AAV zu freiwilligen Beitragen
verpflichtet habem

Sondergesetzlicher Verband
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Delegiertenversammliung

ca. 8,5 Mio. €/a

Geschiftsstelle
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Aufgaben des AAV

Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

1. Sanierungsuntersuchung, -planung und Sanierung von Altlasten nach
den Vorschriften des BBodSchG

2. Flachenrecycling, um Brachflachen und Altlastengrundstiicke fir eine
neue Nutzung zu reaktivieren

3. Entwicklung und Erprobung neuer Technologien und innovativer
Verfahren zur Sanierung von Altlasten, zur Forderung des
Flachenrecyclings sowie des Gewasserschutzes

AAV Ubernimmt Mallnahmentragerschaft
Ubernahme der Kosten: 80 % AAV, 20 % Kommune

25.08.2020
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Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AAV-Projekte in
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+" Abgeschlossene Projekte
Abgeschlossene Projekte vor 2002

(Stand: Dezember 2018)
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Projekte im MP 2019

\ u Laufende Projekte
M Bergbauliche Projekte
Abgeschlossene Projekte
zuriickgestellte Projekte

Stand: 10_2018

Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

57 laufende Projekte im MP

FR

® Flachenrecycling SM

B Flichenrecycling SU/SP
Gefahrenabwehr SM
Gefahrenabwehr SU/SP

Zusatzlich: 11 Flachenrecyclingprojekte im Rahmen des Sonderférderprogramms des
Landes NRW ,,zur Identifizierung und Mobilisierung von Brachflachen fir Fliichtlings-
unterkiinfte und fiir dauerhaften Wohnraum®

25.08.2020



Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AL

Projektbeispiel: Ehemaliges Rasspe-Gelande in Solingen
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‘ ‘ V Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

Luftbild des Altstandortes Marscheidstrafde 1 (Mai 2020)

25.08.2020
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Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

Zeitlicher Ablauf

2014/2016

4/2017

8/2017 -
2/2018

2018/2019

2020

25.08.2020

Aufnahme in den AAV-MalBnahmenplan und Erwerb der Flachen
durch die Gemeinde

Abschluss eines ersten offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
AAV, Gemeinde Wickede (Ruhr) und Kreis Soest zur Durchfiihrung

einer Sanierungsuntersuchung und Sanierungsplanung

EU-weite Ausschreibung und Beauftragung Gutachterbiro

Planung und Durchfuhrung der Sanierungsuntersuchung

Abstimmung des vorzugswirdigen MaBRnahmenkonzeptes und
Abschlussbericht zur Sanierungsuntersuchung



Verband flr Flachenrecycling
und Altlastensanierung
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Lageplan des Altstandortes Marscheidstrafde 1
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ehmensverbund der

Im Untern

Bodensanierung am

£ Sakosta

chverstindigenleistungen

, Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)®

Ergebnisse der
Sanierungsuntersuchung

25.08.2020

| A -

KREIS AAV - Verband fur Flachenrecycling und
SOEST Altlastensanierung in Hattingen

0| Gemeinde
. _W_ | Wickede (Ruhr)

10

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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ieur- und Sachverstandigenleistungen
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1. EinfUhrung
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Im Unternehmensverbund der

EinfUhrung: Aktuelle Situation

&
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=& Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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und der

ehmensv

Einflhrung: Entwicklungsziele =2 Sakosta

Ingenieur- und Sachversténdigenleistungen

Aufbereitung der vorhandenen Brachflache
(ca. 21.600 m?) fur eine restriktionsfreie Entwicklung
und hochwertige Nutzung.

Gesunde Wohnverhaltnisse sicherstellen.

Steigerung der Attraktivitat und Werthaltigkeit, z.B.
Umverlegung und Umgestaltung des Lanferbaches.

Entwicklung eines neuen, attraktiven Wohnviertels.

WA, 111
A

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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== Sakosta

7

Ingenieur- und Sachvers

gen

tandigenleistun
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2. Untersuchungskonzept
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1. Drohnenbefliegung -2 Sa

) 2018 durchgefihrt
» perechnet und dargestellt
» Georeferenziertes Orthofoto

» 3-dimensionales HOhenmodell
fur Volumenberechnungen

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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Im Unternehmensverbund de

2. Bohrungen und chemische Untersuchungen < Sakosta

Ing: Sachverstandigenleistungen

Vorbereitungen zum Ruckbau
der Versiegelungen

Bodenuntersuchungen im
westlichen Grundstucksteil

Erganzende
Bodenuntersuchungen auf
der Gesamtflache

Chemische Untersuchung von 12 Bohrkernen
aus der vorh. Versiegelung sowie 6 Proben
aus den restlichen versiegelten Oberflachen

6 Kleinrammbohrungen
4 Kleinmessstellen Grundwasser

62 Kleinrammbohrungen
420 Boden-Einzelproben

Chemische Untersuchung (128 Einzelproben):

» Polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe

* Mineral6l-Kohlenwasserstoffe

e Schwermetalle

Untersuchung von 29 Mischproben zur

abfalltechnischen Charakterisierung

Bodenbelastungen im Bereich 4 Kleinrammbohrungen

des geplanten Bachverlaufs

16

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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Im Unternehmensverbund der

Ubersichtsplan Untersuchungen

I
night mehr

- "
] .
75 15 225 30 375 45 525 80 675 75m

nicht mehr
uganglich
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Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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ehmensverbund

Untern

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Update) < Sakosta

Abb. 5: Aduiter Flussregen-
pfeifer auf der Brach-
fidche [25.6.14).

» Erneute Bestandsaufnahme durch Fachblro im Friahjahr 2019
nach Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag aus 2014

Ergebnis:

= Keine Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch geplante
Sanierungsmafnahmen

» Flussregenpfeifer nur noch als Nahrungsgast

» Da Wiederansiedlung des Flussregenpfeifers als Brutvogel kann nicht
ausgeschlossen werden => Schutzmal3nahmen sollten aufrecht
erhalten werden

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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7

Ingenieur- und Sachvers

gen

tandigenleistun
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3. Untersuchungsergebnisse
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der

erbund

Im Unternehmensv

Untersuchungsergebnisse Versiegelung

Gesamtgrof3e Untersuchungsgebiet:
davon ehem. Hallenflachen:
Verkehrsflachen / sonst. Versiegelungen:

- Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

ca. 21.300 m?
ca. 15.500 m?
ca. 3.600 m?

20

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)




Untersuchungsergebnisse Versiegelung

—
e
0-5cm
\_/
5cm - Rest
N~
B ichnung BK 2 BK 2 BK 4 BK 4 BK 6 BK 6
0-5cm [5-21cm [0-5cm |5-18cm [0-5cm [5-15cm
Kohlenwassersto
ffe C10-C40 i 400 89 e
Einstufung (*)
LAGA M20 >22 (212 | 212 | 211 | >22 | >Z2
Bauschutt
Bezeichnung BK -1 BK I-1 BK I-2 BK I-2 BK II-1 BK II-1
0-5cm |0-14cm |0-5cm |5-18cm [0-5cm  [5-21cm
Kohlenwassers to <40
ffe C10-C40 470 81 99
Einstufung (*)
LAGA M20 212 | 211 | >Z22 | 211 | >Z22 | Z1.1
Bauschutt
Bezeichnung BK 7 BK 7 BK 10 BK 10 BK 11 BK 11
0-5cm [5-20cm |0-5cm  [5-20cm [0-5cm  [5-40cm
ffg ’gigi’g?ersw <40 <40 <40 40 40
Einstufung (*)
LAGA M20 Z11 | 211 | 211 | >Z22 | Z1.2
Bauschutt
Bezeichnung BK IV-2 [BK IV-2 BKBL2 |BKBL2 |BKBL5 [BKBL5
0-5cm |5-14cm [0-5cm [|5-22cm [0-5cm  [0-21cm
Kohlenwassers to
ffe C10-C40 =
Einstufung (*)
LAGA M20 >Z22 | >22 | >22 | 212 | >Z22 | Z1.2
Bauschutt

Betonplatten (= ehem.
Hallenbdden): ca. 20 cm Starke

Fundamente, Mauerwerk
sowie verfullte Hohlraume;
Tiefe zumeist um 1,80 m

Im oberen Bereich der
Bodenplatten erhebliche
Belastungen durch MKW

Weitere Versiegelungen
(Schwarzdecken) in der
Mehrzahl teerstammig, d.h.
abfallrechtlich entsprechend zu
deklarieren.

21

<& Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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Bach

Im Unternehmensv

Ergebnisse Boden und Grundwasser

Boden

GW

PAK in der Auffullung, Verteilung Vereinzelte Priufwert-Uberschreitung

unsystematisch; tendenziell  Boden — Mensch und Boden —
zunehmend von Ost nach West. Nutzpflanze
Untergeordnet dariber hinaus « flr Benzo(a)pyren sowie die

einzelne Belastungen durch Schwermetalle Blei und Cadmium

Schwermetalle (Blei, Cadmium).  Eine Gefahrdung bei Wohn-/ Garten-
nutzung bei oberflachennahem Verbleib
der Aufflllungen nicht auszuschliel3en

Vier Belastungsbereiche durch Potenzielle Gefahrdung (direkter Kontakt
MKW bis zu ca. 7m Tiefe.

Zeitweise Vorbefunde an PAK, PAK und MKW grundsatzlich mobili-
MKW und Metallen; sierbar, Belastungen teilweise bis in
LCKW-Belastung mit Quelle das Grundwasser (MKW).
aullerhalb Untersuchungsgebiet.  Geringe Frachten zu erwarten.

GW-Spiegel unterhalb Sohle Keine Gefahrdung Uber das GW.
Lanferbach (neu). Keine Gefahrdung wenn Ersatz der
Auffillung im Nahbereich des Baches.

und inhalativ) bei sensibler Nachnutzung.

22

== Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)




der

erbund

Im Unternehmensv

Vorlaufige Sanierungsziele

Ubergeordnet:

Wirkungspfad

Restriktionsfreie Umsetzung der stadtebaulichen Planung.

Realisierung einer uneingeschrankten Wohnfolgenutzung.

Boden — Mensch

bezogen:

Beseitigung samtlicher Gefahrdungen gemafl BBodSchG.

Herstellen gesunder Wohnverhéaltnisse gemal BauGB.

Boden — (Nutz)pflanze
Verhinderung einer Aufnahme von Schadstoffen durch

(Nutz-) pflanzen; damit auch uneingeschrankte Bepflanzung.

Boden — Grundwasser
Verhinderung eines (weitergehenden) Eintrags von
Schadstoffen aus dem Boden in das Grundwasser.

Boden — Oberflachengewasser
Ausschlie3en eines Eintrags von Schadstoffen aus dem
Boden in das (neu gestaltete) Oberflachengewasser.

23

== Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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erb

Im Unternehmensv

Sanierungsvarianten
Variante 1 ja
Variante 2 ja
Variante 3 nein
Variante 4 nein

nein
teilweise
ja

ja

nein
nein
ja

teilweise

£ Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

nein
ja
ja

ja

24

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)




der

erbund

Im Unternehmensv

Sanierungsvarianten

<& Sakosta

Ingenieur- und Sachversténdigenleistungen

“Yartantet fe et e et

grante2 e tetwelse Ben e
Variante 3 nein ja ja ja
Variante 4 nein ja teilweise ja

Gemal Projektbesprechung am 15.08.2019 wurden die Varianten 1 und 2
zunachst nicht weiter betrachtet, da eine Aufhohung des Areals aus planerischen

Grunden ausscheidet.

Daruber hinaus bliebe bei einer Umsetzung der Variante 1 ein Gefahrdungs-

potenzial fur das Grundwasser bestehen.

25

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)




Im Unternehmensverbund der

Varianten (Schema)

139,20
139,00

137,70

135,70

133,20

Bei beiden betrachteten Varianten werden die noch vorhandenen, flachenhaften

2

1,3

N L (=)
o o o

(0]

<2 Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Betonplatte (ehem. Hallenb6den)
Schwarzdecke

Bewehrter Beton,
Asphalt, Gberw. teerstammig

Auffillung
(mittlere Méachtigkeit ca. 1,30 m)

Boden mit hohen Anteilen
an Fremdbestandteilen

Deckschichten
Hochflut- und Tallehme

Schluff, tonig
uberwiegend feinsandig

Flussablagerungen
im Ruhrtal

Kiese und Sande,
lehmig

Verwitterungsschicht
des Festgesteins

Schluffe und Tone,
z.T. mit Bruchstiicken von
Ton- und Schluffsteinen

Versiegelungen und die noch vorhandenen Fundamente vollstandig entfernt,
um eine uneingeschrankte Bebaubarkeit herzustellen.

26

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)




Variante 3 — Vollstandige Entfernung der - Sakosta
Auffallung und Aushub der MKW-Belastungen el i

0,20

Rickverflllung des gesamten Areals auf ein Niveau — 70 cm unter-
halb des aktuellen Gelandeniveaus (Ubergabeplanum).

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)

27

Im Unternehmensvel



Variante 4 —Teilweise Entfernung der «£ Sakosta
Auffullung und Aushub der MKW-Belastungen

0,20

139,20
139,00

137,70

135,70

2,50

GWoie, gem = 133,90 mNN

: _ _

Rickverflllung des gesamten Areals auf ein Niveau — 70 cm unter-
halb des aktuellen Gelandeniveaus (Ubergabeplanum).

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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der

erbund

Im Unternehmensv

Erlauterung Kostenunterschiede Varianten

Schatzkosten
Variante 3

Leistung /
Position

Baustelleneinrichtung, sonst.
Nebenleistungen

Baufeldfreimachung

Bodenaushub MKW-Verunreinigungen

Bodenaushub Auffillungen aul3erhalb
MKW-Verunreinigungen

Ruckverfillung

Entsorgung
Bauschutt / Reste Gebaude
Bodenaushub
Sonstiges

Planung, Uberwachung

Begleitende Untersuchungen / Prifungen

Sicherheitszuschlag (+ 15%)

- brutto -

103.000 EUR

403.000 EUR

[ca. 13.500 m3]
245.000 EUR

[ca. 20.200 m3]
138.000 EUR

[ca. 27.700 m3]
444.000 EUR

210.000 EUR
2.512.000 EUR
67.000 EUR

162.000 EUR
39.000 EUR

648.000 EUR

<2 Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Schéatzkosten
Variante 4

- brutto -

100.000 EUR

403.000 EUR

[ca. 13.500 m?3]
197.000 EUR

[ca. 17.200 m?3]
84.000 EUR

[ca. 18.800 m?3]
353.000 EUR

204.000 EUR
2.039.000 EUR
67.000 EUR

149.000 EUR
39.000 EUR

545.000 EUR

Gesamtkosten

4.971.000 EUR

4.180.000 EUR

29
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== Sakosta

Ingenieu d Sachverstindigenleistungen

Vorteile vollstandiger Aushub

Uneingeschrankte Nachnutzung (Wohnnutzung) maoglich.
Sicherheit fur Entwickler, kein Abschlag beim Kaufprels.
Bessere Vermarktbarkeuit.

Ausschluss des sog. ,merkantilen Minderwertes“ und von
Haftungsrisiken fur im Boden verbliebene Reste / Reststoffe.

Nur bei vollstandiger Entfernung entfallen langfristige Malihahmen

zum Grundwasser-Monitoring, wie sie in Variante 4 notig blieben.

Moglichkeiten zur Optimierung

Optimierung des Bodenmanagements nach Vorliegen eines
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Steigerung der Verwertungsquote unter Bertcksichtigung der
dann vorliegenden Planungen.

Nutzung des anfallenden Bauschutts im Zuge der
Flachenentwicklung z.B. zur Herstellung von Tragschichten flr
Verkehrsflachen.

30
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Im Unternehmensv

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

- Sakosta

Ingenieur- und Sachverstdndigenleistungen

Altstandort Marscheidstral3e 1, Wickede (Ruhr)
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Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

A4

Ausblick

e FortfUhrung und Abschluss des B-Planverfahrens
e Sanierungsplanung entsprechend rechtskraftigem B-Plan
e Verbindlichkeitserklarung des Sanierungsplans durch den Kreis Soest

e 2. offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen AAV, Gemeinde Wickede (Ruhr)
und Kreis Soest zur Durchfliihrung der Sanierung

e Bau der Larmschutzwand im Auftrag der Gemeinde ab 2021
e Durchfihrung der Sanierung ab 2022
e ErschlieBung / Neubebauung ab 2023

25.08.2020 32
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Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

Vielen Dank

Dr. Christiane Prange | Projektleiterin

25.08.2020

Fir weitere Informationen kdnnen Sie uns jederzeit
kontaktieren:

Telefon: 02324 5094-43
Telefax: 02324 5094-70

E-Mail: c.prange@aav-nrw.de

Weitere Informationen auf: www.aav-nrw.de
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