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Planunterlage

Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen Kataster-
karte vom April 2009 uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den 08-8

l.-Ing. Gerd Wilkens
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stadtebauliche Planung

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes.

Dortmund, den 11.04.2011

Post « Weiters
Archltekten & Stadtplaner GmbH
ArndtstraBe 37 + 44135 Dortmund
Tel. 02 31 - 47 73 48 -60
Fax 02 31-5544 44
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l. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 4 und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemas s 4 Baunvo)

- Sondergebiete fur die Nahversorgung gemas s 11 saunvo)

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

5. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

o I11
.5 TH1500

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Traufhéhe in Meter tber NHN als Hochstmal3

Oberer Bezugspunkt der Traufhdhe: Schnittlinie der AuBenfldche der AuBenwand mit der

AuBenflache der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der AuBenwand im Sinne der
Wandhohe von § 6 Abs. 4 BauO NRW

3. Bauweise, Baugrenzen
(gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
mmam Baugrenze

4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft - Pflanzgebote
(gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[e]e)
000

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen,

hier: Gemeinschaftsstellplatzanlage fur die Sondergebiete
(geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) vgl. auch Textliche Festsetzung Nr. 5.1 der Gasfernleitung in der Ortlichkeit)

Bereich zur Anordnung einer Larmschutzwand
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) vgl. auch Textliche Festsetzung Nr. 6.1

5. Hohenlage bei Festsetzungen (Hohenpunkt),
hier: Oberkante Gelande der Gemeinschaftsstellplatzanlage
in Meter Uber NHN als MindestmaB  (gemss 5 9 Abs. 3 Bauc)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  (gemas 5 9 abs. 7 Baucs)

Abgrenzung zwischen den Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung (gemas s 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BaunvO)

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache (genaue Lage der Fiache gema Lage

Il. Ubernahme o6rtlicher Bauvorschriften als
gestalterische Festsetzungen

(gemas § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform des Hauptgebaudes:

D
g nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung groBer 15° zuléssig

In den Sondergebieten sind geméB § 9 Abs. 3 BauGB Verkaufsflachen nur im Erdgeschoss
zulassig.

Nicht zulassig in den Sondergebieten SO1, SOz und SOs sind Vergniigungsstatten sowie
Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Beduirfnisse
oder deren Befriedigung anbieten, Bordelle und bordellartige Betriebe.

2. MaB der baulichen Nutzung

(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 18 und 19 BauNVO)
2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem:s s 19 Baunvo)

In den festgesetzten Sondergebieten darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch Stellpldtze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden.

3. Stellpldtze und Garagen

(gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 12 und 23 BauNVO)
3.1 Zulassigkeit von Garagen

Allseitig geschlossene Garagen (keine Carports) sind geméaB § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft — Pflanzgebote
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25 a und b BauGB)

4.1. Unversiegelte Grundstiicksflachen (gemas s 9 bs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstucksflachen, die nicht durch Geb&ude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen,
Stellplatzanlagen oder Zuwegungen uberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu
begrinen.

4.2. Anpflanzen von Einzelbaumen (gemas § 9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 gm Grundstuicksfldche
mindestens ein Laubbaum standortgerechter heimischer Geholzarten anzupflanzen. Davon
sind innerhalb privater Stellplatzanlagen je angefangene fuinf Stellplatze mindestens ein
Laubbaum 2. Ordnung standortgerechter Arten anzuordnen. Die Baume sind dauerhaft
fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

4.3. Anpflanzen von Geholzstreifen (gemss s 9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

Entlang der westlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes sind innerhalb des
entsprechend zeichnerisch festgesetzten Grundstucksstreifens Baume und/oder Straucher
standortgerechter heimischer Laubgeholzarten anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

5. Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fliche
(geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Gasfernleitung

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Leitungstragers (derzeit:
Thyssengas GmbH mit Sitz in Dortmund) die unterirdische Gasfernleitung zu unterhalten und
in diesem Zusammenhang alle hierfur erforderlichen MaBnahmen durchzufilhren. Bei Bau-
und PflanzmaBnahmen sind die jeweils aktuellen Schutzbestimmungen des Leitungstrégers
zu beachten.

6. Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Larmschutzwand

In dem entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ist entlang der
sudlichen Grenze des geplanten Kundenparkplatzes (Gemeinschaftsstellplatzanlage),
beginnend im Bereich der Anlieferzone an der sudlichen Gebaudeseite im Sondergebiet SO,
eine mindestens 2,0 Meter hohe Larmschutzwand, bezogen auf Oberkante Parkplatz,
anzuordnen. Dabei ist die Anlieferzone riickwértig und seitlich mit der Larmschutzwand
einzufassen.

Die genaue Lage und Anordnung der Larmschutzwand richtet sich nach der
konkretisierenden Entwurfsplanung des Parkplatzes und der Anlieferzone und kann von
der Darstellung in der Planzeichnung entsprechend abweichen.

Die Larmschutzwand muss ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/gqm erreichen und darf
keine Lucken oder sonstige Offnungen aufweisen.

lll. Sonstige zeichnerische Darstellungen

1. Zeichnerische Darstellungen

(ohne Festsetzungscharakter)

vorgeschlagene Gebaudeanordnung
vorgeschlagene Flachen- und Grundstiicksgliederung/Béschungen
vorgeschlagene Baumstandorte

AbstandsmafBe in Meter

2. Bestandsdarstellungen
(Stand: April 2009)

Wohn- oder o¢ffentliches Geb&ude (allg.)

Wirtschafts- oder Industriegebaude

zB.  68a Hausnummer

)/ Flurstticksgrenzen mit Grenzpunkt
z8. 525 Flursticksnummer
Nutzungsgrenze / Fahrbahnrand

o . Einzelbaum

Zaun
. Béschung

z.B. 1103

Punktuelle Hohenangabe in Meter tber NHN

V. Hinweise

1. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist in das bestehende offentliche Kanalnetz oder in das
benachbarte Gewésser einzuleiten.

2. Altlastenverdachtsfliache

Das Plangebiet wird als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Kreises Soest
gefuhrt. Werden bei Bauarbeiten oder sonstigen Bodeneingriffen Hinweise auf
Bodenverunreinigungen festgestellt, sind diese einer fachgerechten Beurteilung zu
unterziehen. Belastete Boden sind fachgerecht zu entsorgen. Der Kreis Soest als Untere
Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehdérde ist zu informieren.

3. Gewaisser (Lanferbach)

Das Plangebiet wird durch den Hauptlauf des kanalisierten und verrohrten Lanferbach
durchflossen. Im Zuge dieser Planung soll der Bach vollstandig tiber den bisherigen
Nebenlauf geleitet und damit zukunftig auBerhalb des Plangebietes verlaufen. Hierzu ist eine
entsprechende Genehmigung der Unteren Wasserbehérde des Kreises Soest vor Baubeginn
erforderlich.

4. Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaler ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westféalischen
Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0,
Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

IV. Textliche Festsetzungen

(gemé&B § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung — Zulédssigkeit von Nutzungen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 4 und 11 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (gem:s § 4 Baunvo)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzulassig.

1.2 Sondergebiet fur die Nahversorgung (SO) emss s 11 Baunvo)

Die Sondergebiete SO1, SOz und SOs dienen der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben,
die im Wesentlichen der Nahversorgung dienen, sowie untergeordnet sonstigen
erganzenden Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Fir das Sondergebiet SO1 qilt:

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)

sowie

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585)

14.09.2010 die

§ 13a BauGB b

in Verbindung mit den Vorschriften

« der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI., S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
I'S. 466),

* der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
11991, S. 58),

* der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV.
NRW. S. 863).

Hermann Arndt

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wickede (Ruhr) hat am
gemaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 in Verbindung mit

vom 17.09.2010 bis 24.09.2010 geméB der
Hauptsatzung ortstblich bekannt gemacht worden.

Wickede (Ruhr), den 27.09.2010

Der Burgermeister

........................................

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wickede (Ruhr) hat am 14.09.
2010 die ¢ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 in Verbindung mit
§ 13a und § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Aufstellung dieses Bebauungsplanes

eschlossen. Der Beschluss ist in der Zeit

Wickede (Ruhr), den 27.09.2010

Der Burgermeister

......................... b I

Hermann Arndt

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
hat gemé&B § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a und

§ 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2010 bis
einschlieBlich 29.10.2010 &ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind vom 17.09.2010 bis
24.09.2010 gemaB der Hauptsatzung ortsublich bekannt
gemacht worden.

Wickede (Ruhr), den 02.11.2010

Der Burgermeister

Hermann Arndt

Erneuter Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wickede (Ruhr) hat am
07.12.2010 die erneute offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung gemaB § 3

Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen, verbunden mit der MaBgabe, dass nur zu
den Anderungen und Ergédnzungen Stellung genommen
werden kann.

Wickede (Ruhr), den 09.12.2010

Der Burgermeister

Hermann Arndt™ e

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat
gemaB § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 04.01.2011 bis einschlieBlich 18.01.2011
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung,
verbunden mit dem Hinweis, dass nur zu den geanderten
und erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden
kénnen, sind vom 24.12.2010 bis 03.01.2011 gemaB der
Hauptsatzung ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Wickede (Ruhr), den 20.01.2011

Der Burgermeister

Hermann Arndt

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 7 GO NRW vom Rat der Gemeinde
Wickede (Ruhr) am 08.02.2011 als Satzung mit
Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen
worden.

Wickede (Ruhr), den 10.03.2011

Der Burgermeister

Hermann Arndt

Bekanntmachung / In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme gemaB § 10 Abs. 3 BauGB sind vom 01.04.2011
bis 11.04.2011 entsprechend der Hauptsatzung
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-
plan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Wickede (Ruhr), den 12.04.2011

Der Burgermeister

Hermann Arndt

Zulassig gemaB § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieBlich:

+ Einzelhandelsbetriebe — auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe — mit einem Kern-
sortiment aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten und/oder den zentrenrelevanten
Sortimenten Bekleidung und Schuhe gemaB »Wickeder Liste«, Stand 21.06.2010. Der
Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente (ungeachtet der Sortimente Bekleidung und
Schuhe) gemaB »Wickeder Liste«, Stand 21.06.2010, darf 10 % der Verkaufsflache je
Betrieb nicht Uberschreiten.

+ Ladenhandwerksbetriebe (Backereien, Konditoreien, Metzgereien) — auch als Filiale.

- Betriebe fur Dienstleistungen des téaglichen Bedarfs (z.B. Frisor, Arztpraxen, Postshop,
Bankfiliale, Lotto/Toto).

Fur das Sondergebiet SO2 qilt:

Zulassig gemaB § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieBlich:

+ Einzelhandelsbetriebe — auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe — mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment geméaB »Wickeder Liste«, Stand 21.06.2010. Der Anteil
der zentrenrelevanten Sortimente gemaB »Wickeder Liste«, Stand 21.06.2010, darf 10 %
der Verkaufsflache je Betrieb nicht tberschreiten.

+ Ladenhandwerksbetriebe (Béckereien, Konditoreien, Metzgereien) — auch als Filiale.

Fir das Sondergebiet SO3 qilt:

Zulassig gemaB § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieBlich:

* Einzelhandelsbetriebe — auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe — mit einem Kern-
sortiment aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten und/oder den zentrenrelevanten
Sortimenten Bekleidung und Schuhe gemaB »Wickeder Liste«, Stand 21.06.2010. Der
Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente (ungeachtet der Sortimente Bekleidung und
Schuhe) geméaB »Wickeder Liste«, Stand 21.06.2010, darf 10 % der Verkaufsflache je
Betrieb nicht tberschreiten.

+ Ladenhandwerksbetriebe (Béckereien, Konditoreien, Metzgereien) — auch als Filiale.
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